Les Jardins de Weimerskirch

Zusammenfassung fur die Kaufer

i # pierre
e nature

ARCHITEKT PROMOTOR & BAUUNTERNEHMER

‘§§Q ARCHITECTE 'E FLODOMEZ

M A NSY CONSTRUCTION






INHALTSVERZEICHNIS

I 4 0 1\ 17 G I S 6
2 ALLGEMEINES. ... oottt rrens s s s s sns s s s s sns s s s s a s s s s e s mn s s e s nmnsssssennnnsnnees 7
2.1 VERWALTUNG....ccuistieteiteetetentessessessesseassassassessessessasssasssssessessessesssassessessensessensesssessessensensessessessessssssensenss 7
2.2 ZUGANG BAUSTELLE ......cuiiteetitietieteeteettestetessessesseesseteessassessesssessassassessessessesssassessessessessessesseeseesssssansenes 7
3 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PROJEKTES........ccoiciirecerreen e e 7
4 ENERGIEZERTIFIKAT ...ttt it s ree s rses s rsm s s ren s s s sn s s rnnsssrnnsssennsssennssrnnnsnns 8
£ S 1 NN I | G 8
6 SICHERHEITSKOORDINATION ...t rres s e s e s e s e e 8
7 VERKAUF UND VERTRAG. ...... oo eeciiireecrerreen s srrnmss s s rsnmsss s srssass s s s snnssnsssnnnssanens 9
8 VERWALTUNG ...... oo cceiiirtecrrrrres s s renss s s s s en s s s s s enss s s s nmn s s e e nmn s s s s e nnssnseennnnsnnens 9
Lo T 0 ] o | =7 POt 10
9.1  BAUSTELLENEINRICHTUNG .....ccucetietieueerrereesressessesseeseeseessassessessesseessessassessesssassessessessessessessesssssssssesseses 10
9.2 ABRISSARBEITEN .......cectiteiteeteiteitieteeseessessessessesseeseessessessasseessessessassessassesseessessessessessessessessssssessessessenses 10
9.3 EINPFLANZIUNG ......uttiittteeteeetteeeteestteesaeestseesseessseessseessssaasssesssssasssssssessssssssssassessssssssssesssssssessssesassenns 10
9.4 AUSSCHACHTUNG......ccuietteteteiteetieteeseestestessessesseeseessessessasseeseessessassessassassesssessessessessessessessesssessessessonses 10
0.5 FUNDAMENTE........cctetetetetestetestteteestessessessessesseesesseassessesesseassessassessensessesseasesssessessensensessensenssnssensensen 10
0.6 ABDICHTUNG.....cuceveetieteettetietesteeteeteeseessessessessassasssessessessassesssessessessessassansssssessessessessessessessessssssessessenses 10
9.7 ENTWASSERUNG .....ccueteitieeiteeeteeesteeesteessseessaeassesasseassesasssassssesssssssssssssesssssesssesssssssssessssessssessssessssesssses 11
9.8  LEERROHRE FUR VERSORGUNG.......cccteuterierrertisenseessesensensesseessessessessassessesssessessessessessessesssssssssessesseses 11
9.9 BELUFTUNG DER UNTERIRDISCHEN RAUME ......c.coiiiiiiiiiiiiiieteeeiieeieeeieeeteesveeeveesaseesseesssesssessnseeas 11
10 WANDAUFBALU ...ttt rres s e s ren s s s e s s e n s s snn s s s enss s e nnsssennsssennssrannsnns 11
10.1 AUBENWANDE GEGEN ERDREICH........cccceiietiieiiieiieeteiesiteesteesseessseessesssseessesssseesssessssessssessssesssesssses 11
10.2  AUFGEHENDES MAUERWERK .......ccccitiiittieitieeteeestueesseessseesseesssesssssesssesssssesssesssssesssessssesssssssssessssesssses 11
10.3  INNENMAUERWERK ........ccvirtirteiteetieteireerestesessessesseeseessessassasseessessessessassessesssasssssessessessessessesssssssssesseses 12
10.4  FERTIGSTELLUNG DES MAUERWERKES DER GEMEINSCHAFTSRAUME .......ccccveeuvieereenireenreenereesveennnes 13
10.5 FERTIGSTELLUNG DES MAUERWERKES DER PRIVATEN EINHEITEN........c.cccvevieieierienrenreereereeneensernennas 13
10.6  TURSCHWELLEN UND FENSTERBANKE ........ccccutiertieereeeitieeireesreesseessseesseessseessseesseesssssssssesssssssseesnses 13
11 DECKENAUFBAWU ...t rrea s s s rsess s s s s sens s s s s s s s s s e mnss s e s snnssnsernnns 14
T1. 1 BETONDECKE ....vccvietietieteestestetesteeteeseeseeseessessasessesssessessassaeseessessassessessessessesssassessessessessessesseesesssessessenses 14
TT1.2  BETONTREPPE ......ueeciuieiveeeiteeeitteeieeeesteeesseeesseaesseeaseaasseesasssessssessseesssesssssesssesssssesssessssessssesssseesssesssseessses 14
T3 ESTRICH ...ocuviuvieiiiieteeteeteett et et e steeteeteeteeseetessessastaeseeseessessessassassesbeetsessansanssersetsessessessesessesseassensessessessas 14
11.4 BODENBELAGE DER GEMEINSCHAFTSRAUME.......c.ccieteieretestieteissessenseeseeseeseessessessesensessesssessessesseses 14
11.5 BODENBELAGE DIE PRIVATEN EINHEITEN .......c.ccccitieiieeitieeitieeeiteeereesireessseessseessseesssessssesssseesssessssesssnes 15
11.6  FERTIGSTELLUNG DER DECKEN FUR GEMEINSCHAFTSRAUME.........covievierieriereereerresensesseeseeseeseessesnennes 15
11.7 FERTIGSTELLUNG DER DECKEN DER PRIVATEN EINHEITEN .......cccettiiiieeiieeireeereesireesnreesseesereessseennnes 15
12 DACHAUFBAU ...t rrres s s rss s s s s s s s s s s s ns s s e e smnss s e s nmnsssssennnssnssrnnnn 16
121 SATTELDACHER ....ccvvetietieiteteeteiteeteeteeteessestessetasseeseeseessesssseeseessessessassassassesssessessessessessansessesssessessessenses 16
12.2  FLACHDACHER ......ccctiiitteeitteeitieeitteesteeesteessteeeseessseseseeessssaassssassaassssesssasasssessssesssesssssssssesssssesssessssesnsses 16
12.3  ZUBEHOR UND FERTIGSTELLUNG DER DACHER.........ccocovirririeitietierieerinteeteeteeeeeseessessessesesseeseessessessenees 17
124  DACHDURCHFUHRUNGEN .......cccetieiteeeitteesteeeseeasseeeseeessessssessssesassessssssssssessssessssesssssssesssssessssssseessses 17

13 AURENSCHREINERARBEITEN........cciiiitrirnirs s s 17



13.1  FENSTER- UND TURRAHMEN......ccutttttttettetatentesteateetteutetetentetebesseeseestenbesseeseestestensensensesseebesneeneensensan 17

13.2  ELEKTRISCHE ROLLLADEN .......ooiiiiitiieiiteieeeereeeeeiteeeeeeteeeeeeaeeeeeeseeeeeeseseeensseeeennreseesneeeensreseeenraeeeennens 18
BT I B V@ 5 1515101 =1 RS 18
134 SEKTIONALTOR ....ooeiitiiitie ettt et eeeeeeieeeeateeaeeeaeesaaeesaeesanstessaeesaseessseesaseessseesaseesaseesassesaseesrseesaseesaseenaes 18
13.5  RAUCHABZUGEFENSTER........ccectttteeetteeeeieeeeeiireeeeeiseeeeeiseeeeesseeseessaeeeeissseeensseesenasseseesseseeessreeeeesreeesennes 18
D3.60 BESCHLAGE .....uii ittt ettt et ettt ettt e et e et e e e eat e e saaeeeaa e e s st e sateesaseesassesaseesaseesaseesaseessseesaseesaseesnnes 18
13.7 LEUCHTENDE BESCHRIFTUNG.........cuutieiiueeeeeitreeeeeiraeeeeeiseeeeesreseeessseeeessssesenseesessssesenssssessnsssssenssseesssnnees 19
14 HEIZUNGSANLAGE .......... oo ieeireiireiirereerressrsa s rea s ss s rsa s aassansssnnssanssenssrnnsrannns 19
T4 T SYSTEM .ottt ettt ettt et e et e e te e et e et e e eatte s taeeaatesaeseeaete s eas e sateeeaaeesateesaaeesat e e et e e eateesaaeeeaees 19
14.2  WARMEUBERTRAGUNG ......uoiiotiietieeteeeeteeeeteeeeteseseeeesesensesessesensessesseessesessesssseesseesssesssessnseessreessesenses 19
14.3  TEMPERATUREN. .....ccuttitttitit ettt eeteeeteeeateeeteeeateeaeeesatestaeessseesaseessssesaseesassesaseessseesaseessssessseessseesnseesaees 19
14.4  VERTEILERSCHRANK .......ccetiiiiietuttteeeieiieiatrteeeeesseaesreeeeessessasesssseessesssnssssessessssssssseesessssmmssssessesssssnsnees 19
BT 5 121 241, (@153 17N AR 20
T14.6 VERSCHIEDENES ......uuiiitiiiitieiitteeeeteeetteeeutesetaeesatestaeesatesaasesssssesseessssesssesssssessseessseesseessssessseessssessseesnses 20
15 SANITARANLAGEN .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessaneesessnesssansesassneessssnessssneessennnnen 20
15.1  WASSERVERTEILUNG.......cceouiiiitieeiteeeiteeeiteeestesesesessesesesessssensessssssesnssssssessnsssssssesnsssssssessesssssesssesssseesnses 20
15.2  SANITARGERATE .....cuttittiitie ittt eeteeeteeeeeteeeteeeatesteeeeatestaeeeaatesaeessssesaseesassesaseesaseessseesaseessseesaseesaseesnees 20
15.3 WASSERVERSORGUNG UND ABFLUSSE ....uvvtiiiiiiiitirieeeeeeseeieeeereeseessssssseessesssssssssessssssssmssssessssssssssnees 21
15.4 THERMISCHE SOLARANLAGE ......uuttiititiitteeeteeeetteeeeeeeeteestteeaeesttesaae s st sessteesaseesaseesaseesasessaseesaseesnaeannnes 21
16 BELUFTUNG ...ocoeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeseessesmeesssssessssnsessssnsessssnsesassneesssnnessssnnessennnnn 21
16.1 BELUFTUNG DER PRIVATEN EINHEITEN ........coiiiitiiittiiitieeetteeeeeeeteessseessssessesssssesssesssssesssesssseesssesssnes 21
16.2  LUFTUNGSROHRE ......ccoctveiiteieteeeeteeeiteeeetesesteeeeseseseseesesesseesesstessseaseesseeasssessseesesssseessesssssessessnseesnses 22
17 LUFTDICHTIGKEIT ... ccuiieiiieiiseiiresiresisssissssssssssssssssssssssnssssssensssnsssanssensssnnssansss 23
B2 AN ;1) (@ & 4 N 6 (@SR 23
17.2  LUFTDICHTIGKEITSTEST . .....uetiuttitteitteeeeteeeseeesateesaeesttessseesseesaseesssseesaseessseesaseesasessseesssesssseessseesseesnns 23
18 ELEKTRISCHE INSTALLATION .....ccoieiiiiitiriresiresressessssssesresssnssnssenssassasssnnsanses 23
18.1  VERROHRUNG.......cceetiiiteeeeteeeeteeeeteeesseeeesesesseseesesesseseesessessssesseesssesesteesasesesssesssssesseessessssessssessseessessnses 23
18.2  PRIVATEINHEITEN .......ocoiiiuieiiitieeeeereeeeeieeeeeetteeeeeaeeeeetseeeeesssseeeensseeseessesseenssseeeesseeeessseesensreseennreeeeennees 23
18.3  BELEUCHTUNG ....uoeiuuiiitieeeie ettt et eeteeeeeteeeaeseaatesaeeeaatesmaessateesasessaseesaseesassesaseesaseesaaeesaseessseessseesaseesnees 24
18.4 SICHERHEITSGERATE UND BRANDSCHUTZ .....cooeuetiieieeeieecieieeeeeeeeeeeeiaeeeeeeesssesssnseesesssssssssesessessssnnens 24
18.5 VIDEO-GEGENSPRECHANLAGE UND KLINGEL......ccooutiiiiiiitieiiieeeeieeeteeeteeeeeeeateesseesaessaseessaessaseennnes 25
18.6  TV-TUND RADIOANTENNE ......uuvtttiiiiiiiiitteieeeeeeeeeiirteeeeessesiissereseesssssssssssseeessssssssastesessssssmssssseesessssssnses 26
18.7 OPTION - LADESTATION FUR ELEKTROFAHRZEUGE .......ccutiiutiitiiieieeteeeeeeeeeeeeaeeeveeseaeesnessaaeesanes 26
19 INNENSCHREINERARBEITEN ....cuotuiiiitiirireresireresessssssessesssessessenssassesssnnsasses 26
19.1 BRANDSCHUTZTUREN ....ccceiiiiietutiteeeieiieiterteeeeesesessreeseesssssssssesseeessesssssssseessssssmsssssessessssmssssesesssssssnnes 26
19.2  BESCHICHTETE INNENTUREN .......uttituttiitttiitieitteesteeetteesttessaesssesssseesseessssessseesssessssesasesssseessseesseesanes 26
19.3  AUSZIEHBARE TREPPEN ......cooieuuttteetieiieieeeeeeeeeeeeiieteeeeessessssaseeseesssesssssassesesssssssssssseesessssmnssseseessssssnses 27
19.4  BRIEFKASTENANLAGE .....ooviiiiittieeeereeeeeeteeeeeetteeeeeaeeeeeaeeeeessesseeesseeseeeseeseensseseeesseeeesseesennreeeennreeeeeneees 27
19.5  ABKASTUNG FUR HANGE-WC ... ..oiiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt sttt st s e sate s st s e sate s sateesnteesaneeanis 27
19.6  OPTION = KUCHEN ......uvtiotiieeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeteeeeteseeseesesseesssesesseessssssnseessssesssesesseessseessseessesenees 27
20 BALKONE UND TERRASSEN . ..... oo iieiiiiireiireirsa e sssssssssrssssansssnsssanssensssnssses 27
201 BALKONE ....oiitii ittt ettt et ettt e e eat e et e e et e et e e eateesaaeeesseesaseeesssesaseessasesaaessassenaseesateessseesateennteennees 27

20.2 TERRASSEN AUF ERDREICH ......uuvvtiiiiiiiiiiiiieeeeeeeiiieteeeeeeeessisaeeeseeesessnssssesessssssssasssesssssssssssssessessssssnees 28



21 SCHLOSSERARBEITEN........occiiiiitiirissnns s s sss s s nans 28

21.1  FESTES STAHLGELANDER ......cccuteitteittetesttesteenteeseantestesseesseasseeseenseessessesssesssesnsesseessessseessesnsesssesseessen 28
21.2  FESTES GLASGELANDER .......cociitietieteetteetetessestessesseeseessessessassassessesssessassesseesssssessessessessessessesssessessessenses 28
21.3  SICHTSCHUTZ ...veveeviereeneenretesensessesseassassessessessessessesssessessessessesssessessessessessesssssesssessessessessessessessssssesseses 28
214 HANDLAUF .....ooiiiti ettt ettt ettt et ettt et e et e eteeabesbe st e beetsetsessassessesseetesssessessessessensansesseessessessansensas 28
21.5  BESCHILDERUNG......cceetetetertessesseaseassessassessessessessesssessessessessssssessessessessensesssssssssessessessensessessesssessensenses 29
21.6  FAHRRADSTANDER INNEN.......ciiiitietieieietentieteeteeteeteetessessesseteeseessessessesssessessessessessesesseessessessessanses 29
22 ANSTRICHARBEITEN...... oo rrer s s s e s e s s s e e e n s s emnas 29
22.1  OPTION - ANSTRICH DER WOHNEINHEITEN .......ccccteectteeeteeeireeenreeesireesseessseessseesssessssessssesssssssssessnses 29
22.2  ABGRENZUNG PARKPLATZE .....c.ccuietiiuieuieieieteeteeseeteessessessasessesseessessessasseessessessessessessessessessssssessessenses 29
23 AUFZUG. ... oo rrre s e s s e s e s s s s s s s n s s e s sms s s e s s nmsss s e snnssssernnnsssssennnnsnnens 29
24 AURENANLAGE ..ottt s s rrrens s s s s s s s s s nns s e s s enn s s s enmns s e s s nnssnssennnnsnnnns 30
2417 STUTZMAUERN .....ocuoetietietietiteeteeteeteetteseestessessestesseeseessessaesesssessessessessassasesssessessessassasensesteessessessessensas 30
24.2  ABSPERRMAUER.......ccueettteuterutesteeteeteeseessteseesseasseansesnsessesansesseesssaseenseessessesnsesssesseesseensesnsesnsesseenseensens 30
24.3  BETONTREPPE GEMEINSCHAFTSGARTEN ......ccviotietietierietesesseeteeseesessessessesseessessessessensessessesssessssseseses 30
24.4  AUBENTREPPE AUS BETON IM PRIVATBEREICH .......cceeecuieeitieerieeteeeereesereesseessseesseessseessssessseesseensns 30
24.5  BODENBELAGE ......ccietetteteteeteeteeteeteestessessessassesseeseessessessasssessessessassessessesseessessessessessessesesssessessessessenses 30
24,6 BEPFLANZUNGEN ......coiitieitiieitieeitteeiteeeiteeesseeesteassesaseeassesssssesssssesssesssssssssessssesssesssssssssesssssesssessssesssses 31
25 REINIGUNG ...t ree s s res s s e e s s sm s s s mn s s em s s s nm s s s nnss s rnnsssannssrnnnnn 31
26 BESONDERHEITEN ...t re s s s s e s s e s s s s ma s s e mn s s emnas 32
26. 1T ANSCHLUSSE......cueettetteeeeetetestessesseaseastassessessessessessesssessessessesssassessessessessensesssesssssessessessessessessesssessessenses 32
26.2  VORGESEHENE LEISTUNGEN .......c.ceiieteteteitenteeteeteiseeseessessessessesseeseessessessesssessessessessassessessessssssessessenses 32
26.3  MINDERPOSTEN ODER ANDERUNG DER POSTEN .......coooiuiiiiieieieeeeeesieeeeseseeeseseeeessesssssesesessenssenans 32
26.4  BESTIMMTE UNTERNEHMEN ......cc.ceeiitieiuieeiteeeseeesteeeseeessseassessssessssesssssesssssssssessssessssssssssssssessssssssessnses 32
26.5  ABNAHME ........cotiitiitieteetteteteteeteeteeteeteessessesassesteete et asestesseessessessessessessastesssessessessessansenseeseeseersessensensas 32
26.6  VERTRAG......cuetirteetietiettetetestesseeseaseastessassessessessesssassessessessesssassassessessensensesssesssssessessessessessessesssessessensen 33
26.7  MABANGABEN ......ecvtetietieetetetestesteettastestessessessassessesseassessessesssassassassessersensesssnsesssessensensessessensesssessersensen 33
26.8  GARANTIEN ....cviitiitietietiettestetesteeteeteeseessessessessatesssassessestassasssessessessessassasseessessessessessensessestesssassessessessas 33
26.9  VEREINBARUNGEN ......ccoeiteteiertertieteentetestessessessessesseessessessessessesssessessessensesssesssssessensessensesssnsessesssensenses 33
26.10 TECHNISCHE ANDERUNGEN ........cooouiuitieeteeeiteeiesesesesessesessesesesssssssssessssesasessessssssessssssasssesesessenessssans 33



1 KONTAKTE

VERKAUFER:
Adresse: Kontakt:
330 " PIERRE & NATURE Tel.: +352 26 95 74 30
thraat el Dlerre LUXEMBURG S.A. E-mail: commercial@piernat.com
g Duarrefstrooss, 4 www.piernat.com

e _nat_ure L-9990 WEISWAMPACH

Offnungszeiten: Montag-Freitag: 8:00-12:30 Uhr und 14:00-17:00 Uhr.

BAUUNTERNEHMER UND PROMOTOR:

Adresse: Kontakt:
- LODOMEZ Herr Frank LODOMEZ
!: F-LDDDMEZ CONSTRUCTIONS GmbH  Tel.: +352 97 92 93
CONSTRUCTION Haupstrooss, 44 E-mail: frank@lodomez-

L-9980 WILWERDANGE constructions.com
www.lodomez-constructions.com

Offnungszeiten: Montag-Freitag: 8:00-12:00 Uhr und 14:00-17:00 Uhr.

ARCHITEKT:
Adresse: Kontakt:
‘Z S ARCHITECTE Architekt MANSY Herr Dominique MANSY
%; ’ M ANTGS Y Rue de Sanem, 47A Tel.: +352 53 03 66
— L-4485 Soleuvre E-mail: mansy@architectemansy.com

www.architectemansy.com

Offnungszeiten: Montag-Freitag: 9:00-12:00 Uhr und 13:00-17:00 Uhr.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Verwaltung

Das vorliegende Dokument wurde speziell fir die Kaufer verfasst. Es dient zur kurzen Beschreibung
des Bauvorhabens und Installation der verschiedenen Elemente, welche wahrend der Bauarbeiten am
Geb&ude verwendet werden.

Der Promotor behélt sich das Recht vor verschiedene Elemente wahrend der Bauarbeiten
anzupassen, falls dies im generellen Interesse oder aus technischen Griinden liegt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass im Falle von Widersprichlichkeiten, die Ausflhrungsplane des
Architekten und des Statikers, sowie die geltenden Vorschriften (Brandschutz, Nationale-, Regionale-
und Gemeindevorschriften, usw.) und das Bauamt Vorrang vor diesem Dokument haben. Wir erinnern
daran, dass die 3D Ansichten, Broschiren, Verkaufsplane, Website, Baustellenschilder sowie jede
andere Werbung nur zur Information sind und nicht vertraglich bindend sind.

2.2 Zugang Baustelle

Das Betreten der Baustelle ist fremden Personen, welche nichts mit der Ausfiihrung der Bauarbeiten
zu tun haben, strikt verboten. Das Bauunternehmen enthéalt sich jeder Verantwortung fiir Unféalle auf
der Baustelle, die durch Zivilpersonen entstehen.

3 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

Lage: Rue Schetzel 126 und 128 in 2518 Weimerskirch — Luxemburg.

Katasternummer: Flur EC von WEIMERSKIRCH, Nr.97/6317 & Nr.101/6318

Baugenehmigung: jeweils Nr. 2019/1439 und Nr. 2019/1440, genehmigt am 1. Juli 2020
Beschreibung der Residenzen: Das Projekt beinhaltet 2 Residenzen. Jede Residenz besteht aus

einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss, 3 Etagen wovon letzeres im Dachgeschoss liegt sowie ein
ausbaubaren Speicher.

Nachfolgend finden Sie die verschiedenen Radume pro Etage der zwei Gebaude.

> UNTERGESCHOSS:

8 Keller.

2 Mullraume.

2 Unterhaltsraume.

2 Kinderwagenraume.
Technische und Zahlerraume.

e o o o o

> ERDGESCHOSS:

¢ 8 Innenparkplatze.
e 2 Fahrradstellrdume.
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> 1. ETAGE:

4 Wohnungen mit Balkone (wovon eine Wohnung mit Balkon und seitlicher Terrasse in der
Residenz Nr. 128).

> 2. ETAGE:

2 Wohnungen mit Terrassen.

> 3.ETAGE:

2 Wohnungen mit Terrassen und Speicher.

4 ENERGIEZERTIFIKAT

Die Energiezertifikate wurden der Gesellschaft EG ENERGY anvertraut.

Auf Basis einer Studie fir die Baugenehmigungsdokumente werden die Gebaude der Klasse A-B-A
entsprechen.

Kontaktdaten:

EG ENERGY

Ansprechpartner: Herr Emmanuel GLAUDE
Adresse: 7, Dikrecherstrooss in L-8523 Beckerich
Tel: +352 26 62 10 14

Mail: e.glaude@egenergy.eu

5 STATIK

Eine komplette Studie des Baus wurde realisiert, um die nétigen Arbeiten und Teilarbeiten zu
berechnen, die fir die Statik des Gebaudes eine Rolle spielen. Diese Studie wurde vom Statikbiiro
B.E.S.T. erstellt.

Kontaktdaten:

Statikbiiro BEST

Adresse: 2, rue des Sapins in L-2513 Senningerberg
Tel.: +352 34 90 90

Mail: best@best.lu

6 SICHERHEITSKOORDINATION

Die Sicherheitskoordination wurde dem Bliro Rausch et Associés anvertraut.
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Kontaktdaten:

Studienbiiro Rausch et Associés

Adresse: 1, rue Kinnikshaff in L-8838 Wahl
Tel.: +352 88 80 08

Mail: bureau@bureau-rausch.com

7 VERKAUF UND VERTRAG

Die vorliegende Beschreibung ist integraler Bestandteil des Kaufvertrags. Jede Anderung der Plane
und/oder des Lastenheftes, welche vom Kaufer angefragt wird, muss vor ihrer Ausfiihrung separat
mitgeteilt werden und schriftlich beim Promotor angefragt werden.

Die Pauschale der Baukosten beinhaltet unteranderm folgendes:

- Die Unkosten bezuglich der Baugenehmigung.
- Instandsetzung der Straflen und Blrgersteige.

Die Kaufer werden rechtzeitig informiert, sodass Sie die folgenden Fertigstellungen (nur in den
privaten Einheiten) auswahlen kénnen, vorrausgesetzt der Baufortschritt erlaubt Anderungen am Tag
des Kaufes:

- Elektroinstallation.

- Sanitarinstallation.

- Anbringung der technischen Gerate (Thermostate, Verteilerschranke, Liftungsanlagen,
Handtuchhalter, ...).

- Innenschreinerarbeiten.

- Bodenbeldge und Wandfliesen.

Die Ausstattungen koénnen ausschliellich bei den vom Promotor bestimmten Unternehmen
ausgewahlt werden.

8 VERWALTUNG

Zum Zeitpunkt der provisorischen Abnahme der ersten privaten Einheit, organisiert der Promotor und
der Verkaufer eine aullergewohnliche Generalversammlung der Miteigentimergemeinschaft. Bei
diesem Anlass bestimmt die Versammlung einen Verwalter fir die Organisation des
Gebaudeunterhalts.

Der Verwalter regelt die Gemeinschaftskosten zu Lasten der Miteigentiimer, proportional zum
jeweiligen Tausendstelanteil des Besitzes an den Gemeinschaftsteilen.

Der Energieverbrauch ist zu Lasten des Kaufers und der Miteigentimerschaft ab der ersten
Inbetriebnahme der Installationen.
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9 ROHBAU

9.1 Baustelleneinrichtung

- Erstellung der Bestandsaufnahmen.
- Gesamte Baustellenumzdunung.

9.2 Abrissarbeiten

- Abriss der bestehenden Gebaude und Aufienanlagen an Ort und Stelle des neuen Projektes.

- Schutzvorkehrungen und Abstiitzung des bestehenden Gebaude und Infrastrukturen die zu
erhalten sind (unter anderem Giebel des Nachbargebaude).

- Abtransport des Bauschuttes.

9.3 Einpflanzung

- Einpflanzung der Geb&ude und eventuellen Anbauten vom Landvermesser.
- Bauflucht nach Planangaben.
- Kennzeichnung der Referenzebenen.

9.4 Ausschachtung

- Provisorische oder definitive Abstitzung, Verstarkung usw. je nach Notwendigkeit.

- Notige Ausschachtungen und Graben bis zu den vom Architekten und Statiker vorgesehenen
Hoéhen.

- Abtragung der Muttererde und des Aushubs.

- Realisierung von Bohrpfahlwdnde oder andere Stiutzmauerelemente nach Statikvorgaben und
Planangaben.

- Entsorgung des uberschissigen Erdreichs.

- Wenn notwendig, kontinuierliche Trockenlegung der Ausgrabungen wahrend der Ausfihrung der
Fundamentarbeiten.

- Nivellieren des Gelandes und Aul3enanlagen.

9.5 Fundamente

- Uberpriifung der Tragfahigkeit des Bodens.
- Verlegen der Erdleitung.
- Betonfundamente und Bodenplatten aus Stahlbeton geman den Statikvorgaben.

9.6 Abdichtung

- Dranagerohr am Wandfuss mit einer entwassernden Kiesschicht und einer Fliesummantelung

- Abdichtung aller AuRenwande gegen Erdreich (Zimentputz und Bitumen, Noppenmatte (Typ
PLATON).

- Sperre gegen aufsteigende Feuchtigkeit und Schutz der Hohlwande: Abdichtungsmembrane (Typ
DIBA oder EPDM).

- Alle zuséatzlichen Arbeiten zur Verhinderung des Eindringens von Wasser in das Gebaude.
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9.7 Entwasserung

- Rohre und Kanalanschlisse aus Polypropylen.

- Leerrohre fiir Anschlisse.

- Geruchsverschluss.

- Unterirdische und an den Kellerdecken abgehangene Kanalisationrohre.
- Kontrollsch&chte (Innen- und AuRenbereich).

- Pumpenschacht fiir Abwasser in den Kellern.

- Abflisse.

- Entwasserungsrinnen Innen und Aul3en.

- Regenwasserzisternen.

- Kontrollschacht mit Filter.

Feuerwiderstand laut Vorschriften des Brandschutzgutachtens
Abdichtungskontrollen.

9.8 Leerrohre fiir Versorgung

Verlegen von Leerrohren fir Wasser-, Strom-, Energie- und Telefonleitungen usw. (auf
Privatgrundstiick), um die generellen Anschliisse des Gebaudes an alle Verteilergesellschaften zu
ermdglichen.

Die Anschlusskosten der Residenzen an den offentlichen Netzen sind zu Lasten des Kaufers,
zusatzlich vom angegebenen Preis im Verkaufsvertrag (siehe: Artikel 26.1.).

9.9 Beliftung der unterirdischen Raume

- Hohe und tiefe Beluftungen der Kellerrdume und der Gemeinschaftsrdume, nach Planangaben.
- Eingemauerte PVC-Rohre mit den Mauern biindig abgeschnitten.
- Feuerwiderstand laut Vorschriften des Brandschutzgutachtens.

10 WANDAUFBAU

10.1 AuBenwéande gegen Erdreich

Betonblocksteine (,geblirstete” Flge), vor Ort gegossenen Beton oder vorgefertigte Betonwande (je
nach Statik).

10.2 Aufgehendes Mauerwerk

10.2.1 Mauerwerk

Betonblocksteine, Betonwande oder &hnlich laut Statikangaben.

10.2.2 Isolierendes Mauerwerk

Die erste Lage des Mauerwerks im Erdgeschoss , die Attiken sowie die Auflage fur die Fensterrahmen
sind in einem ddmmenden Blockstein vorgesehen (Porenbeton mit hoher Druckfestigkeit oder

Terrakotta).
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Die technischen Details sind so angepasst dass Sie den Anforderungen des Energiezertifikates
entsprechen.

10.2.3 Warmedammung

Die Zusammensetzung und die Starke der Isolierung der Wande sind so angepasst, dass sie den
Anforderungen des Energiezertifikats entsprechen.

10.2.4 Fassadenverkleidung

- Zink-Stehfalzdeckung, Farbton: Quartz Grau.

- Fassadentafeln aus Faserzement oder ahnlich, Farbton nach Wahl des Promotors, mechanisch
befestigt.

- Reflektierende Tafelfassaden.

Betrifft: Elemente zwischen Fenstern in den Gauben auf der Strassenseite und Elemente in den

Gauben auf der Gartenseite, nach Planangaben.

10.3 Innenmauerwerk

10.3.1 Tragendes Innenmauerwerk

Betonblocksteine 29/19/14 cm, vor Ort gegossenen Beton oder vorgefertigte Betonwande (Starke je
nach Statik).

Fugenglattstrich der sichtbaren Mauern.
10.3.2 Trennmauern zwischen den Einheiten
Doppelte Mauer aus Betonblocksteinen mit einer Starke von 14 + 14 cm und 4 cm Steinwollisolierung.

Doppelte Mauer bestehend aus einer Betonwand, Starke: 25 cm, 4cm Steinwollisolierung und eine
Leichtbauwand.

10.3.3 Nicht tragendes Innenmauerwerk

Nicht tragendes Innenmauerwerk bestehend aus Porenbetonplansteine, einschliellich vollflachig
verputzt.
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10.4 Fertigstellung des Mauerwerkes der Gemeinschaftsraume

- Gipsputz, Anstrich.

10.5 Fertigstellung des Mauerwerkes der privaten Einheiten

10.5.1 Gipsputz

Gipsputz geglattet und bereit fir die Anstreich Vorbereitungsarbeiten (Spachteln und Abschleifen,
Anbringung einer Grundierung und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Betrifft: Wohneinheiten aul3er Badezimmer.

10.5.2 Wandfliesen

Die Wandfliesen, welche in den Badezimmern vom Boden bis zur Decke vorgesehen sind, werden bei
dem vom Promotor bestimmten Lieferanten ausgewahilt.

Dieser Posten beinhaltet einen Lieferpreis (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.) von 40,00 €/m>

Der Verkaufspreis der Einheit beinhaltet eine rechtwinklige Verlegung zu den Wanden, Mafe: 30 x
60 cm.

Fir jede andere Art von Verlegung, werden die Kaufer einen Kostenvoranschlag zur Bestatigung
erhalten.

Verwendung eines abdichtenden Produktes auf Gips, vorgesehen fiir das Verlegen von Wandfliesen.

Anbringung einer vertikalen Dehnungsfuge an den StéRen zwischen Gipswanden und Mauerwerk und
einer dauerelastischen Silikonfuge an den Sanitargeraten.

Betrifft: Badezimmer.

10.6 Turschwellen und Fensterbianke

Tarschwelle der Haustiren und Fensterbanke ohne Bristung mit Bodenkontakt: Blaustein oder
ahnlich.

Fensterbanke der Fenster mit Bristung in Putzfassade und Fassadentafeln: Aluminium.

Fensterbanke der Fenster in den Gauben: Zink.

Innenfensterbanke: Marmor oder ahnlich.

LASTENHEFT DER RESIDENZ « LES JARDINS DE WEIMERSKIRCH » 13 | Seite
ZUSAMMENFASSUNG FUR KAUFER — OKTOBER 2022



11 DECKENAUFBAU

11.1 Betondecke

Vor Ort gegossene Decken, Filigranplatten, Balken oder Hohldielenelemente (je nach Statik).

11.2 Betontreppe

Vorgefertigte Treppe (je nach Statik).

11.3 Estrich
11.3.1 Wéarmeddmmung

Warmedammender Estrich aus gespritztem Polyurethan, deren Zusammensetzung und Starke so
angepasst sind, dass sie den Anforderungen des Energiezertifikats gerecht werden.

11.3.2 Schalldédmmung
Die Trittschalldammung der Betondecken wird durch einem Estrich bestehend aus einer Mischung

von Kork Granulat und Zement gewahrleistet. Dieser ist leicht und warmeisolierend. Starke nach
Planangaben.

11.3.3 Verlegeestrich

Geglatteter Verlegeestrich, Starke: nach Planangaben.

11.3.4 Gefélleestrich

Geglatteter Verlegeestrich, Starke: variabel nach Planangaben.

Betrifft: Flachdacher und seitliche Terrasse.

11.4 Bodenbelidage der Gemeinschaftsraume

- Marmor oder ahnlich, vom Promotor zu bestimmen.
In jeder Residenz wird im Eingansbereich einen Freiraum fir eine integrierte Fullmatte vorgesehen.
- Fliesen, vom Promotor zu bestimmen.

Es werden ein Gefalleestrich sowie Entwasserungsrinnen fir die Innenparkplatzflache vorgesehen.
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11.5 Bodenbelidge die privaten Einheiten

Die Bodenbelage werden beim vom Promotor angegebenen Lieferanten ausgesucht.

Dieser Posten beinhaltet einen Lieferpreis (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.) von 45,00 €/m? fir
die Bodenfliesen und 12,50 €/Ifm fir die Ful3leisten.

Der Verkaufspreis der Einheit beinhaltet eine normale Verlegung eines Fliesentyps, Malle: 60 x 60 cm
mit einer passenden Fullleiste, Verlegung rechtwinklig zu den Wanden.

Fir jede andere Art des Verlegens oder des Materials erhalten die Kaufer vorab einen genauen
Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

Betrifft: Wohneinheiten.

11.6 Fertigstellung der Decken fiir Gemeinschaftsraume

- Gipsputz und Anstrich.

11.7 Fertigstellung der Decken der privaten Einheiten

11.71 Gipsputz

Gipsdecke mit glatter Oberflache, bereit fur die Anstreich-Vorbereitungsarbeiten (Vorbehandlung und
punktuelles Spachteln, Anbrigung einer Grundierung und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Ungeféhre Hohe unter Decke nach Planangaben: 250 cm

11.7.2 Abhangdecken

Hangende Tragerstruktur verkleidet mit glatten Gipsplatten, Verspachteln inbegriffen. Das Ganze
weist einen fiir die Anstreich Vorbereitungsarbeiten bereiten Oberflachenzustand auf (Vorbehandlung
und punktuelles Spachteln, Anbringung einer Grundierung und Farbe zu Lasten des Kaufers).

Ungefahre Hohe unter Abhangdecke nach Planangaben: 230 cm

Die Gipskartonplatten missen, gemal® dem Brandschutzgutachtens, einen Feuerwiderstand
aufweisen.
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12 DACHAUFBAU

12.1 Satteldacher

1211 Dachstruktur
Pfetten-Sparren Struktur, nach Statikangaben.
12.1.2 Isolierung

Die Zusammensetzung, Starke und Art der Isolierung ist so angepasst, dass sie den Anforderungen
des Energiezertifikates entsprechen.

12.1.3 Abdichtung

Abdichtung: Holzfaser Unterspannbahn.
Luftabdichtung: feuchtevariabel Dampfsbremse.

121.4 Dachdeckung

- Flache Dachziegel, Farbton: anthrazit.
- Verlegen auf Holzlattung.

12.2 Flachdacher

12.2.1 Betondecken

Vor Ort gegossene Decke, Filigranplatten oder Hohldielenelemente je nach Statik, einschlieRlich
Gefalleestrich.

12.2.2 Holzstruktur
Holzstruktur nach Statikangaben.

Betrifft: Gauben

12.2.3 Isolierung

Die Zusammensetzung, Starke und Typ der Isolierung ist so angepasst, dass sie den Anforderungen
des Energiezertifikates entspricht.

12.2.4 Abdichtung

Bitumen Dampfsperre
Abdichtung Typ EPDM.
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12.3 Zubehor und Fertigstellung der Dacher

- Mauerabdeckungen.

- Dachrandabschlussprofile.

- Dichtungsbleche.

- Dachablaufe.

- Regenrinnen und Fallrohre aus Zink.
- Standrohre.

- Abdeckung uber Dachablauf.

- Winkel.

- Uberlauf, Entwasserung und Wasserspeier.
- Alle Abdichtungsabschlisse.

- Schneefang.

12.4 Dachdurchfiihrungen

Schachte und Aufzlige

Vorgefertigte Dachdurchfiihrungen, Farbton so ahnlich wie moglich wie die Dachdeckung. Die
Durchmesser werden nach notwendige Durchflussmenge dimensionniert. Die Anzahl der
Dachdurchfiihrungen werden nach technischen Anforderungen festgelegt.

13 AURENSCHREINERARBEITEN

13.1 Fenster- und Tirrahmen

13.1.1 Fenster

PVC-Fensterprofil, Dreifachverglasung. Konform laut Anforderungen des Energiezertifikates. Die
Beschlage sind in dem selben Farbton wie die Fensterrahmen.

AuBenfarbe: grau, Farbton vom Promotor zu bestimmen.
Innenfarbe: weiss.

Offnungsrichtung laut Planangaben: Drehkipp-, Schiebe- und Fixelemente

Fir alle andere Fensterprofile (Schiebefenster statt Drehkipp, ...), erhalt der Kaufer, auf
ausdrucklicher Anfrage, einen prazisen Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

Die Fenster ohne Bristung werden mit einem Verbundglas versehen.
13.1.2 Eingangstiiren

PVC-Rahmen, Dreifachverglasung. Konform laut Anforderungen des Energiezertifikates. Die
Beschlage sind in dem selben Farbton wie die Turrahmen.

AuBenfarbe: grau, Farbton vom Promotor zu bestimmen.
Innenfarbe: weiss.
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Die Eingangstiren sind mit einem automatischen Turdffner und automatischen Turschliesser

versehen.

Offnungsrichtung laut Planangaben.

13.2 Elektrische Rollladen

Die gesamten Fenster sind mit Rollladen ausgestattet. Die Rollladen werden mit Schaltern betatigt.

Die Rollladen werden in unsichbaren hoch isolierende Rollladenkasten eingerollt. Im Innenbereich ist

eine Holzabkastung sichtbar.

13.3 Dachfenster

Fensterrahmen mit Dreifachverglasung.

AuBenfarbe: grau, Farbton vom Promotor zu bestimmen.
Innenfarbe: weiss.

13.4 Sektionaltor

Glattes PVC-Garagentor, isoliert, Grauton vom Promotor auszuwahlen

- Elektrisches Offnungssystem mit Fernbedienung (1 Fernbedienung pro Innenparkplatz).

- Offnungssystem durch Druckknopf im Innenbereich (ohne Fernbedienung).
- Sicherheitssystem Anti-Anhebung/Anti-Einbruch.

- Zeitsystem mit automatischer Schlieung.

- Manuelle Entriegelung von Innen.

- Armaturen und Motor fiir intensive Nutzung.

- Schlisselschalter Aul3en.

13.5 Rauchabzugfenster

Transparente  Rauchabzugfenster, Doppelverglasung, konform laut
Energiezertifikates.

AuBenfarbe: grau, Farbton vom Promotor zu bestimmen.
Innenfarbe: weiss.

13.6 Beschlage
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Beschlage aufeinander abgestimmt, im Farbton der Rahmen.

13.7 Leuchtende Beschriftung

Auf der Fassade, in der Nahe der Haupteingdnge zu den Residenzen vorzusehen. Sie zeigt den
Residenznamen und die Postanschrift an.

Vom Promotor zu bestimmen.

14 HEIZUNGSANLAGE

14.1 System

Die Warmeproduktion jeder Residenz wird durch eine kollektive Gas Brennwertheiztherme
gewabhrleistet. Die Gebaude sind am Stadtgas angeschlossen.

Das System beinhaltet einen Aussenflhler.
Das System entspricht den Anforderungen des Energiezertifikates.

Die Abfiihrung der Abgase erfolgt Uber ein integriertes PVC-Rohr im Betonmauerwerk.

14.2 Warmelibertragung

14.2.1 Bodenheizung

Die Warmeubertragung wird durch eine FuBbodenheizung gewahrleistet.

14.2.2 Handtuchtrockner

In jedem Badezimmer wird ein Handtuchtrockner vorgesehen.

14.3 Temperaturen

Die theoretische Mindestsolltemperatur, die in den verschiedenen Raumen, bei einer
MindestauRentemperatur von -12°C gewahrleistet ist:

- Wohnbereich: 22°C.

- Eingangsbereich und WC: 20°C.
- Schlafzimmer: 20°C.

- Badezimmer: 24°C.

14.4 Verteilerschrank
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Ein weilllackierter Verteilerschrank aus Metall ist in jeder Wohnung vorgesehen. Der Standort wird vor
der Ausfiihrung vom Promotor festgelegt.

In jedem Verteilerschrank wird ein Zahler fir den Heizungs- und Warmwasserverbrauch eingebaut.
Zur Wahl und zu Lasten der Miteigentimergemeinschaft.

14.5 Thermostat

In jeder Wohnung wird ein Raumthermostat vorgesehen. Mdglichkeit der direkten Temperaturregelung
und zeitlichen Programmierung. Der Standort wird im Vorfeld durch die Kaufer mit dem Promotor
festgelegt.

14.6 Verschiedenes

Die Installationsrohleitungen kénnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellrdume, Garagen,
Kellerrdume,...) sichtbar sein und in allen anderen befinden sie sich unter Putz.

Die Wand- und Bodendurchfiihrungen dirfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelement nicht
beeintrachtigen.

15 SANITARANLAGEN

15.1 Wasserverteilung

15.1.1 Gemeinschaftsrdume

Die Warmwasserproduktion fiir den Unterhaltsraum ist durch die kolletive Heizungsinstallation sowie
der Solaranlage gewabhrleistet.

15.1.2 Private Einheiten

Die Warmwasserproduktion ist durch die Heizungsinstallation, das heisst die kollektiven Gas
Brennwertheizthermen sowie die Solaranlage gewahrleistet.

Die Installation beinhaltet das Verteiler- und Abwassernetz zu allen Geraten.

Anschlussleitung an der Regenwasserzisterne fir die WC-Spllung (ohne Wasserzahler). Diese
Anschlussleitung wird den K&ufern in Option angeboten.

Das genutzte Regenwasser fur die WC-Spulungen kann an manchen Perioden gefarbt sein.

15.2 Sanitarqgerate

15.2.1 Gemeinschaftsrdume

Anbringen eines Ausgussbeckens im Unterhaltsraum, ausschlieBlich fir die Sauberung der
Gemeinschaftsraume vorgesehen.
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15.2.2 Privateinheiten

Fir die Sanitargerate ist ein Pauschalbudget im Verkaufspreis vorgesehen:

- Wohnung mit 1 Schlafzimmer (1B-1C): 3.500,00 € (&ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.).

- Wohnung mit 1 Schlafzimmer und Buro (1A) und 2 Schlafzimmer mit einem Badezimmer (1D):
5.000,00 € (6ffentlicher Verkaufspreis ohne MwSt.).

- Wohnung mit 2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer (2A-2B-2C-2D): 7.000,00 € (offentlicher
Verkaufspreis ohne MwSt.).

Die Sanitargerate werden bei dem vom Promotor bestimmten Lieferanten ausgewahlt.

Der Verkaufspreis der Einheit beinhaltet eine normale Installation der Gerate, wie auf dem Plan
dargestellt.

Fir jede andere Art von Installation sowie jede Uberschreitung des Budgets erhélt der Kaufer einen
Kostenvoranschlag zwecks Zustimmung.

15.3 Wasserversorgung und Abflisse

Nach Bedarf sind folgende Anschlussleitungen vorgesehen:

- Alle dargestellten Sanitargerate in den Planen.
- Waschmaschine und Waschetrockner.

- Spllmaschine.

- Kuchensplle.

- Liftungsanlage.

Die Installationsrohleitungen kénnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellraume, Garagen,
Kellerraume,...) sichtbar sein und in allen anderen befinden sie sich unter Putz.

Die Wand- und Bodendurchflihrungen diurfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelement nicht
beeintrachtigen.

15.4 Thermische Solaranlage

Eine thermische Solaranlage ist fir die Warmwasserproduktion vorgesehen. Jeder Residenz bekommt
ihre eigene Anlage. Die Installation entspricht den Anforderungen des Energiezertifikates.

16 BELUFTUNG

16.1 Beluftung der privaten Einheiten

Es wird eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung vorgesehen:

- Individuelle Luftungsgerate im Abstellraum von jeder Wohnung.
- Waérmetauscher.

- Integrierte Regelung der Volumenstréme.

- Gut zuganglicher Filter fir einfache Wartungsarbeiten.

- Bypass 100 % Frischluft.

- Heizregister.
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- Schallddmpfer und Schwingungsisolierung je nach Notwendigkeit.

- Zuluft- und Abluftéffnungen.

- Zuluft- und Abluftéffnungen im Dachbereich.

Die technischen Eigenschaften des Luftungsgerdtes werden so angepasst dass sie den
Anforderungen des Energiezertifikats und der akustichen Normen entsprechen.

Ein Bericht bzgl. des Luftmengenausgleiches ist fir jede Wohnung vorgesehen.

Die Installationsrohleitungen kénnen in den nicht bewohnbaren Raumen (Abstellraume, Garagen,
Kellerrdume,...) sichtbar sein und in allen anderen befinden sie sich unter Putz. Die Wand- und
Bodendurchfiihrungen dirfen den Feuerwiderstand der jeweiligen Bauelemente nicht beeintrachtigen.
Es ist verboten das Liftungsgerat auszuschalten.

Die Position der Liiftungsanlage wird vom Promotor bestimmt.

Der Waschetrockner darf auf keinen Fall an den Liftungskanalen angeschlossen werden. Es darf nur
ein Kondensationswaschetrockner eingebaut werden.

16.2 Luftungsrohre

Die Luftungsrohre in dem vorgeschriebenen Bellftungssystem sind bestimmt fur die Verteilung der
frischen Zuluft und zur Absaugung der verbrauchten Abuft. Die Position der Liftungséffnung und —
rohre wird mit der Position der anderen Techniken abgestimmt.

16.2.1 Art der Rohre
Die Rohrleitungen sind entweder kreisformig oder rechteckig, je nach verfiigbarem Platz.

16.2.2 Befestigung der Rohre
Die Leitungsrohre werden entsprechend ihres Durchmessers und ihrer Befestigungsart aufgehangt.
Die in der Abhangdecke eingebauten Liftungsrohre, missen so nah wie mdglich an die tragende
Struktur angebracht werden.
Es wird darauf geachtet, die Vibrationen, die dem Bau weitergegeben werden kénnten, zu dampfen.

16.2.3 Durchbriiche

Jede eventuelle Unterputzverlegung oder Wand- bzw. Deckendurchdringung, wird ordnungsgeman
nach den geltenden Akustiknormen ausgefiihrt.

16.2.4 Isolierung der Rohre

Rohre, die durch nicht isolierte Rdume oder durch Bereiche des nicht geschitzten Volumens fihren,
werden isoliert. Dies gilt ebenfalls fur die nach aussen fiihrenden Zuluft- und Abluftkandle. Diese
Isolierung wird ausreichend sein, damit jegliche Kondensation an den Rohren oder in deren Umkreis
verhindert wird. Sie wird nach dem maximalen vertretbaren Verlust entsprechend dem Projekt
bemessen.

16.2.5 Liiftungsgitter
Die Positionnierung der Zu- & Abluftéffnungen im Raum sowie die Auswahl der Ventiltypen wird so

ausgefihrt dass die genutzten Raume optimal durch den Luftzug durchzogen werden. Die
Luftungsgitter sind weil3.
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17 LUFTDICHTIGKEIT

17.1 Abdichtung

Dieser Posten beinhaltet die Luftdichtigkeit der dufleren baulichen Nahtstellen, die mdglicherweise
nicht perfekt verbunden und/oder abgedichtet sind. Die Luftdichtigkeit wird durch spezielle hierzu
entworfene Klebebander realisiert, um den Anforderungen des Energiezertifikates zu entsprechen.

17.2 Luftdichtigkeitstest

Der Luftdichtigkeitstest hat als Ziel die Energieeffizienz der Gebaudehiille zu optimieren und sie so
luftdicht wie moglich zu machen. Diese Methode erlaubt es eine bessere Leistung der Installationen
fur Bellftung und Heizung des Gebaudes zu erreichen. Die Messung muss mit einem ,Blowerdoor-
Test” durchgefuhrt werden, fur welchen die Anzahl Ventilatoren dem zu vermessenden Volumen
anzupassen ist.

Die zu erreichenden Resultate missen den Energiezertifikat vorgeschriebenen spezifischen
Luftdichtigkeitsgrad erfiillen.

18 ELEKTRISCHE INSTALLATION

18.1 Verrohrung

Verlegung unter Estrich oder unter Putz in den bewohnbaren Raumen , auf3er in den Abstellrdume,
Garagen, und Kellerraume wo Sie sichtbar bleiben.

Die Durchfiihrungen dirfen den fiir dieses Element erforderlichen Feuerwiderstandsgrad nicht
verandern.

18.2 Privateinheiten

Ordnungsgemale Verteilertafel mit verschlieBbarer Tir. Dieser ist mit automatischen Trennschaltern,
einem generellen Leitungsschutzschalter sowie einem Schutzschalter fur die Nassrdume ausgestattet.

Die Position der Verteilertafel, der Steckdosen, der Lichtschalter und der Lichtpunkte wird vor der
Montage durch die Kaufer zusammen mit dem Promotor bestimmt.

Spéatestens bei der Schllisselabgabe erhalten die Kaufer das Abnahmeprotokoll der Elektroinstallation.
18.2.1 Wohnungen

- 1 Steckdose fiir Kabelfernsehen (in Erwartung des Anschlusses zu Lasten des Kaufers).
- 1 Video-Gegensprechanlage.
Individuellen geerdete Steckdosen: Ofen und Herd.
Steckdosen:
e 1-Schlafzimmer Wohnung: 16 Steckdosen.
e 1-Schlafzimmer Wohnung und 1 Biiro: 20 Steckdosen.

LASTENHEFT DER RESIDENZ « LES JARDINS DE WEIMERSKIRCH » 23 | Seite
ZUSAMMENFASSUNG FUR KAUFER — OKTOBER 2022



e 2-Schlafzimmer Wohnung: 20 Steckdosen.
¢ 3-Schlafzimmer Wohnung: 24 Steckdosen.
- 1 Steckdose fur AuRenbereich.

- Steckdose fur Telefon/Internet (in Erwartung des Anschlusses zu Lasten des Kaufers):

¢ 1-Schlafzimmer Wohnung: 1 Steckdose.
e 1-Schlafzimmer Wohnung und 1 Buiro: 1 Steckdose.
e 2-Schlafzimmer Wohnung: 1 Steckdose.
e 3-Schlafzimmer Wohnung: 2 Steckdosen.
- Schalter:
e 1-Schlafzimmer Wohnung: 10 Schalter davon 1 Schalter fir Terrasse.

e 1-Schlafzimmer Wohnung und 1 Biiro: 12 Schalter davon 1 Schalter pro Terrasse.

e 2-Schlafzimmer Wohnung: 12 Schalter davon 1 Schalter pro Terrasse.

o 3-Schlafzimmer Wohnung: 13 Schalter davon 1 Schalter pro Terrasse.
- Lichtpunkte:

e 1-Schlafzimmer Wohnung: 8 Lichtpunkte.

e 1-Schlafzimmer Wohnung und 1 Biro: 10 Lichtpunkte.

e 2-Schlafzimmer Wohnung: 10 Lichtpunkte.

e 3-Schlafzimmer Wohnung: 12 Lichtpunkte.
- 1 Lichtpunkt fir Aufdenbereich pro Terrasse.

18.2.2 Private Kellerraume
- 3 Steckdosen (inkl. Steckendosen flir Waschmaschine und Waschetrockner).

- 1 Schalter.
- 1 Lichtpunkt.

18.3 Beleuchtung

18.3.1 AuBenbeleuchtung

- Wandleuchten. Vom Promotor zu bestimmen.

18.3.2 Innenbeleuchtung

- Runde Milchglas Deckenleuchten. Vom Promotor zu bestimmen.

- Sichtbare TL Deckenleuchte. Vom Promotor auszuwahlen.
e Obere Basis aus grauem PVC und lichtdurchlassige Schutzkugel.
e Unsichtbare Befestigung.

18.4 Sicherheitsgerate und Brandschutz

18.4.1 Sicherheitsbeleuchtung
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Eine ausreichende Sicherheitsbeleuchtung, welche eine einfache Evakuierung der Bewohner
ermdglicht, wird nach den geltenden Normen installiert.

18.4.2 Brandmeldezentrale

- Vernetzte Brandmeldezentrale im Haupteingang des Erdgeschosses, welche alle angeschlossenen
Gerate vernetzt.

- Vernetzter Alarmdruckknopf auf jeder Ebene.

- Vernetzte Alarmsirene auf jede Ebene.
- Konform laut Brandschutzvorschriften.

18.4.3 Feuerloscher

Lieferung und Anbringung von Feuerldschern auf jeder Etage des Gebdudes, laut
Brandschutzauflagen.

18.4.4 Autonome Feuermelder
Lieferung und Anbringung von autonomen Feuermeldern mit integrierter Alarmsirene .
18.4.5 Sicherheitskennzeichnung

Kennzeichnung durch Piktogramme, welche unter allen Umstanden sichtbar und lesbar sind
(Ausgange, Notausgange, Brandschutzmaterial, ...).

Die Modelle und das Anbrigen sind konform laut den Vorschriften des zustandigem
Feuerwehrdienstes.

18.5 Video-Gegensprechanlage und Klingel

18.5.1 Farb-Videogegensprechanlage

Komplete Farb-Videogegensprechanlage die folgendes beinhaltet:

- ein individuelles System pro Gebgude.

- ein Sender der Video-Gegensprechanlage an den Haupteingangen im Erdgeschoss der Gebaude.
- ein Empfanger der Video-Gegensprechanlage in jeder Wohnung.

- einen Turoffner, der das Offnen des Geb&udehaupteingangs von jeder Wohnung aus ermdglicht.
- einen Etikettenhalter zur Anzeige der Namen der Bewohner (1 pro Wohnung).

18.5.2 Code Tastatur

Code Tastatur fir das Offnen der Eingangstiiren und der Sektionaltore mit Tiréffner.

18.5.3 Tiirklingel
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Komplettes System das folgendes beinhaltet:
- AuBeren Klingelknopf.

- Innere Klingel.

- Etikettenhalter mit Namen der Bewohner.

In der Nahe der Wohnungstlren vorzusehen.

18.6 TV- und Radioantenne

Mdoglichkeit eines Anschlusses an eine kollektive Parabolantenne auf dem Dach. Ein Leerrohr ist zu
jeder privaten Wohneinheit verlegt.

Die eventuelle Installation der Antenne geht zu Lasten der Miteigentiimerschaft.

Die Kosten der privaten Anschliisse und Abonnements gehen zu Lasten des Kaufers.

18.7 OPTION — Ladestation fiir Elektrofahrzeuge

Ladestationen fur Elektrofahrzeuge werden in Option angeboten.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.

19 INNENSCHREINERARBEITEN

19.1 Brandschutztiren

Die gesamten Elemente der Brandschutztiren sind konform mit den geltenden Rechtsvorschriften.
Die Feuerwiderstandsdauer betragt, je nach Vorschriften des Feuerwehrdienst, 30 oder 60 Minuten.

Alle Eingangstiren der Wohnungen und der Kellerrdume werden mit 2 Schlisseln geliefert. Die
Eingangsturen der Wohnungen sind mit einem Dreipunkteschloss und einen Tlrspion ausgestattet.

Betrifft: Eingangstiren der Wohnungen, Tiuren des Untergeschosses und Tiren zwischen

Treppenhauser und Gemeinschaftsgaragen gemaf Brandschutzauflagen.

19.2 Beschichtete Innentiiren

Die Tiren bestehen aus flachen Vollspan Turblatter mit robusten Rahmenholz und beidseitige CPL
Beschichtung.

Die Oberflache der Turrahmen ist identisch mit der Oberflache der Tirblatter.

Die Klinken sind aus Edelstahl « Natur ». Sie umfassen eine Klinke und Rosetten sowie ein Schloss
mit Rossette und einem Schlissel.
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Die Oberflache der CPL Beschichtung werden vom Kaufer ausgesucht: Eiche, Buche, Struktur weiss
oder Dekor weil3.

Die Tiren sind bei dem vom Promotor bestimmten Lieferanten auszusuchen.
Fir jede andere Art Tur und/oder Einbau bekommt der Kaufer einen Kostenvoranschlag zugeschickt.

Die Unebenheiten zwischen den Tirrahmen und dem Gipsputz werden bei den Malerarbeiten
ausgeglichen und gehen zu Lasten des Kaufers.

Die Male der Innentliren sind in den Planen vermerkt.

19.3 Ausziehbare Treppen

Ausziehbare Treppen mit manueller Offnung sind in den Wohnungen der 3. Etage um einen Zugang
zum Dachgeschoss zu ermdglichen.vorgesehen.

19.4 Briefkastenanlage

- Rahmen fir die Briefkastenanlage in der Nahe der Gebaudehaupteingange.
- Schlésser mit Schlissel und Etikettenhalter.

- Unsichtbare Scharniere.

- Model und Farbe vom Promotor auszuwahlen.

- Mechanisch befestigt.

Male der Briefkdsten gemall Normen der Post.

19.5 Abkastungqg fir Hinge-WC

Alle Spilkasten der Hange-WCs werden entweder mit einer Holzstruktur verkleidet und sind somit
bereit fir die Anstreich-Vorbereitungsarbeiten (punktuelles Spachteln zu Lasten des Kaufers) oder aus
Porenbetonplansteine gemauert.

19.6 OPTION - Kiichen

Die Kichen sind nicht im Verkaufspreis inbegriffen, werden jedoch in Option angeboten.
Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.
Es wird prazisiert, dass die Dunstabzugshauben der Kiichen obligatorisch Umlufthauben sein

miissen und mit dem Beliiftungssystem mit doppeltem Luftstrom kompatibel sein miissen. Ein
Anschluss nach AuBlen ist weder moglich noch erlaubt.

20 BALKONE UND TERRASSEN

20.1 Balkone
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Halterung aus Metallprofile in Mauerwerk verankert. Die Kontinuitat der Isolierung muss gewahrleistet
sein.

Oberer Bodenbelag: Holzbelag (thermisch behandelte Esche) fir Auflenbereich. Das Model ist vom
Promotor zu bestimmen.

Unterseite der Balkone in weiss angestrichen.

20.2 Terrassen auf Erdreich

Terrassen auf Erdreich, laut Planangaben.

Oberer Bodenbelag: Betonbodenplatten fur AuBenbereich. Mae: 40 x 40 cm. Verlegung mit offener
Flge auf wasserdurchlassiger Schotterschicht. Das Model der Bodenplatten ist vom Promotor zu
bestimmen.

21 SCHLOSSERARBEITEN

21.1 Festes Stahlgelander

Die Befestigungssyteme kénnen je nach Konfiguration verschieden sein.

- Obere runde Traverse.

- Untere Traverse.

- vertikale runde Zwischentraversen — maximaler Abstand: 10 cm.
- dunkelgrauer Farbton durch Promotor auszuwahlen.

- Ungefahre Héhe: 110 cm.

21.2 Festes Glasgelander

- Transparentes Verbundglas.
- Geschliffene und polierte Kanten.
- Ungefahre Hohe: 110 cm.

21.3 Sichtschutz

- Umlaufender Aluminium Rahmen.
- Opales Verbundglas.

21.4 Handlauf

- Pulverbeschichteter Stahlhandlauf.
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- Befestigung durch L-férmige Halterungen — Durchmesser: 10 mm.
- Hohe mit Gelander abgestimmt.

21.5 Beschilderung

Stabile Wandschilder aus PVC fir die Zuweisung der Innenparkplatze und Beschilderung der
Gemeinschaftsraume.

21.6 Fahrradstiander Innen

Stander aus verzinktem Stahl mit Fahrradbuigel fir Vorderrad.
Metallbefestigungen auf Wand.

Betrifft: Fahrradraume.

22 ANSTRICHARBEITEN

22.1 OPTION — Anstrich der Wohneinheiten

Flies und Auftragung von 2 Farbschichten auf Mauern und Decken sind in jedem Raum der
Wohnungen mdglich.

Auf Anfrage erhalten die Kaufer einen prazisen Kostenvoranschlag.

22.2 Abgrenzung Parkplatze

Bodenmarkierung der Innenparkplatze entweder mit spezieller Farbe die fiir Fliesen geeignet ist oder
aus Fliesen in einem anderen Farbton.

23 AUFZUG

In jeder Residenz ist ein Aufzug vorgesehen.

- Elektrischer Aufzug einer renommierten Marke, ausgestattet mit allen Strom- und
Telefonanschlisse.

- Kapazitat 6 Personen, 450 kg.

- Zuganglichkeit fir Personen mit eingeschrankter Mobilitat.

- Fetigstellung auBen: Inox-Turen.
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- Fertigstellung innen: Inox-Tlren, laminierte Innenwande, Spiegel, beleuchtete Decke, und Fliesen.
Model und Farbton vom Promotor auszuwahlen.

- Die Wohnungen der 2. und 3. Etage sind direkt durch den Aufzug zuganglich.

- Technischer Schacht je nach Notwendigkeit.

Einbauen nach Vorschriften des Herstellers und aller geltenden Normen (Sicherheit, Brandschutz,...).

24 AURENANLAGE

24.1 Stiutzmauern

- Monolithischer Stein oder Gabione laut Statik
- Vorgefertigte « L » Elemente.
- Pfahlwande, sichtbarer Rohbeton.

Alle Elemente laut Statikvorschriften und Planangaben.

24.2 Absperrmauer

Beton Absperrmauer mit unterschiedlicher Héhe, konform den Angaben des technichen Dienstes der
Stadt Luxemburg.

24.3 Betontreppe Gemeinschaftsgarten

Realisierung dreier Betontreppenlaufe in Sichtbeton mit Zwischenpodeste nach Planangaben und
Statikvorgaben.

24.4 AuBentreppe aus Beton im Privatbereich

Realisierung zweier Betontreppenldufe in Sichtbeton mit Zwischenpodest nach Planangaben und
Statikvorgaben.

24.5 Bodenbelage

24.5.1 Betonpflastersteine

- Glatte Betonpflastersteine in rechteckiger Form.
- Widerstandsfahigkeit fur mittelschweren Verkehr.
- Wasserdurchlassige Verlegungsschicht.

- Unterschiedliche Breite der Flge.

- Grauton vom Promotor festzulegen.
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24.5.2 Bodenplatten fiir AuBenbereich

Bodenplatten fur Aulienbereich, Malde: 60 x 60 cm, hellgrauer Farbton vom Promotor auszuwahlen.

24.5.3 Bordsteine

Vorgefertigte Betonbordsteine.

2454 Kies

Dekorativer Kies, hellgrauer Farbton und Korngréf3e vom Promotor zu bestimmen.

zwischen Terrassen auf der 2. Etage, laut Planangaben.

24.6 Bepflanzungen

24.6.1 Bepflanzungen

Eiheimische Bepflanzung fir Hanglage und Rasenflache.

24.6.2 Hecken im Erdreich
Hecke, Hohe circa 80 cm.

Einheimische Art vom Promotor festzulegen.

Vor der Abnahme jeder privaten- oder gemeinschaftlichen Einheit wird die Baustelle gereinigt, um die
Raumlichkeit in ausreichend sauberem Zustand zu tbergeben. Dies beinhaltet folgendes:
- Kehren.

- Entstauben.

- Entfernen klebender Reste (Gips, Mértel, Silikon, usw...).
- Nassputzen der erlaubten Elemente.

- Bdursten des sichtbaren Mauerwerks.
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26 BESONDERHEITEN

26.1 Anschliisse

Die Leitungen, Gerate und Zahler, die im Besitz der Verteilergesellschaften sind, sind nicht im Verkauf
inbegriffen.  Die  Abonnement- und  Anschlusskosten der privaten Einheiten und
Gemeinschaftsbereiche fur Telefon, Fernsehen, Wasser, Gas und Strom sind zu Lasten des Kaufers
oder der Miteigentimergemeinschaft, zusatzlich zum Verkaufspreis, welcher im Verkaufsvertrag
angegeben ist.

Die generellen Installations- und Anschlusskosten des Geb&udes an die Offentlichen Netze sind nicht
inbegriffen. Diese Kosten (Wasser, Strom, Fernsehen, Gas, Telefon, Kanalisation, usw.) sind zu
Lasten der Kaufer oder der Miteigentimergemeinschaft, zusatzlich zum Preis, der im Verkaufsvertrag
genannt wird und werden prorata der Anzahl Einheiten berechnet. Zur Information, diese
Anschlusskosten belaufen sich auf +/- 4.000 € ohne MwSt. pro Einheit. Es handelt sich um eine nicht
vertragliche Schatzung, basierend auf vorhergehenden Projekten, welche jederzeit mit den
Marktpreisen angepasst werden kann.

26.2 Vorgesehene Leistungen

Fir die Kaufer, die innerhalb von 30 Tagen nach Kontaktaufnahme durch den Promotor keine
Anmerkungen machen in Bezug auf die ausgewahlten Materialen, die geandert werden koénnen,
werden die Arbeiten mit den durch den Promotor ausgewahlten Ausristungen durchgefiihrt, dessen
Budget oben angegeben wurde.

Wandschranke, Schranke und Mobiliar, die in den Planen stehen, sind nicht im Kaufpreis der
Wohneinheiten inbegriffen.

26.3 Minderposten oder Anderung der Posten

Im Falle einer Anderung einer der Posten, welche Bestandteil dieses Lastenheftes sind, erhalt der
Kaufer, auf Anfrage, im Vorfeld einen genauen Kostenvoranschlag vom Promotor zur Bestatigung.

Im Falle eines Minderpostens, nach Absprache mit dem Promotor, bleiben 15% des fir diesen Posten
vorgesehenen Betrags ohne MwSt. an den Promotor zu zahlen. Dies liegt daran, dass der
Unternehmer und seine Subunternehmer von Angeboten profitieren, wenn Sie in der gesamten
Residenz arbeiten.

26.4 Bestimmte Unternehmen

Kein anderes Unternehmen, als das vom Promotor bestimmte, hat das Recht, ohne Erlaubnis des
Promotors, Arbeiten auf der Baustelle zu verrichten.

26.5 Abnahme

Der Kaufer ist verpflichtet allen Subunternehmern freien Eintritt zu gewahren, falls noch
auszufiihrende Arbeiten nach der Abnahme zu erledigen sind.

Vor der Abnahme dirfen die Kaufer keine Gegenstéande in den privaten und gemeinschaftlichen
Gebaudeteile zwischenlagern.
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26.6 Vertrag

Vorliegende Beschreibung ist Teil des Bauvertrags, der zwischen dem Promotor und dem Kaufer
abgeschlossen wird. Jede Bauanderung oder Zusatzarbeit, die unter den vorstehenden Bedingungen
akzeptiert wurden, missen getrennt detailliert angegeben werden, und zwar spéatestens 40 Werktage
vor der Durchfiihrung dieser Arbeiten.

26.7 MaRBRangaben

Die MaRe in den Planen sind Abmessungen zwischen Rohbaumauern. Eine eventuelle Abweichung
zwischen den angegebenen Mafken und den nach Abschluss der Arbeiten errechneten Maflen kann
nicht zu Beanstandungen fiihren. Die angegeben Flachen fiir die privaten Einheiten schliessen das
tragende Mauerwerk und die technischen Schachte aus.

26.8 Garantien

Folgende legale Garantien werden vom Promotor fur die verschiedenen Arbeiten gegeben:

26.8.1 Fertigstellungsgarantie

Diese Garantie ist eine finanzielle Fertigstellungsgarantie, die vom Promotor Uber eine Bankkaution
geliefert wird.

26.8.2 Zweijahresgarantie

Die Zweijahresgarantie sichert wahrend zwei Jahren nach der Abnahme der Arbeit, eventuelle
Fehlfunktionen der nicht vom Gebaude trennbaren Installationen ab. Diese Garantie bericksichtigt die
Elemente, die entfernt oder ersetzt werden kénnen ohne den Rohbau zu beschéadigen.

26.8.3 Zehnjahresgarantie

Die Zehnjahresgarantie der Baufirma bezieht sich auf die Mangel und Schaden am Bau, die die

Stabilitdt des Gebaudes gefahrdet oder die vorgesehene Nutzung unmoglich macht. Diese Garantie
beinhaltet Fehler am Dach, am Dachstuhl, an den Fundamenten und den Mauern.

26.9 Vereinbarungen

Vereinbarungen und/oder Versprechen, die nicht schriftlich bestatigt wurden, werden weder vom
Promotor, noch vom Kaufer bericksichtigt.

26.10 Technische Anderungen

Vorliegende Beschreibung wurde unter dem Vorbehalt technischer Anderungen oder anderer
Anderungen, die der Promotor und der Architekt fiir unabdingbar erachten, erstellt, wobei diese keiner
Voranklindigung bedirfen und auf keinen Fall eine Wertminderung zu Lasten des Kaufers mit sich
bringen.
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Weiswampach, den 10. Oktober 2022.

Fur den Promotor, F. LODOMEZ CONSTRUCTIONS
Herr Frank LODOMEZ
Geschaftsfuhrer

Fur den Verkaufer, PIERRE & NATURE LUXEMBOURG AG
Herr Jean-Pierre TRINON
Generaldirektor
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